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: Koupil jsem stavebni parcelu
i a s niivedlejsi maly pozemek,
i ktery ma ,pravni vadu®. Stoji
| na ném totiZ nezkolaudovana
i gardZ jiného vlastnika. Tuto
i skute¢nost jsem pfi koupi
: védél. Garaz postavil jeji sou-
i ¢asny vlastnik na zakladé fad-
: ného stavebniho povoleni, kde
: byl souhlas tehdej$ich majite-
: 11 pozemku. Ale ti potom ke
: zkolaudovani nedali souhlas,
: protoze se s nimi stavebnik
i gardZe nijak nevyrovnal za
! jejich pozemek. Nechtél ani
: pozemek odkoupit, ani za néj
: platit najem. Tim vSe uvazlo
i na mrtvém bodé a ani sta-
: vebni dfad pfes upozornéni
! majiteli pozemku nic nefesi.
i Prosim o radu, jak nejlépe dale
: postupovat. (M. B., e-mail)

V prvé fadé bych doporutila fesit
i vztahy s vlastnikem stavby na vaem
: pozemku. Z toho, co ve svém dota-
i zu uvadite, je zfejmé, Ze garaZ byla
: postavena na zdkladé stavebniho
: povoleni se souhlasem tehdej$iho
: vlastnika pozemku. Nejde tedy
i o0 tzv. ,neoprdvnénou stavbu“ a vy
i se nemiZete prostfednictvim pfi-
¢ slu¥ného stavebniho tifadu doméhat
i toho, aby byla odstranéna.
i Doporuc¢ila bych pisemné se
i obrétit na vlastnika stavby s névr-
: hem na prodej pozemku, pfipadn&
i jeho &4sti v pfipadg, Ze je zastavéna
¢ast pozemku oddélitelna tak, aby
: byl zachovén pristup ke gardZi bez
: omezeni zbytku pozemku. Prodej
i pozemku je samoziejmé pro vas
i nejvhodn&j$im fedenim, protoZe
i fe$i vzdjemné vztahy konednym
: zplisobem. MiiZete rovn&Z navrh-
: nout, Ze s vlastnikem gardZe uza-

: viete smlouvu o zfizeni vécného
. bfemene, coZ v podstaté znamend,
i Ze zatiite sviij pozemek ve pro-
: sp&ch gardZe (nebo ve prospéch
: jejiho  konkrétniho vlastnika).
i VEcné bfemeno je moZné zfidit za
: tplatu, na které se smluvni stra-
i ny dohodnou. Smlouva se zapi-
i suje do katastru nemovitosti. Pro
pfipad, Ze vlastnik gariZe nebude
i mit zdjem na koupi pozemku (jeho
i Césti) nebo na uzavieni smlouvy
: 0 vécném bfemeni, upozornéte
i ho, Ze za uZivini pozemku bude-
i te poZadovat nihradu. Navrhnéte
uzavieni struéné ndjemni smlouvy
i s urfenim ndjmu v obvyklé vysi.
i Obvyklou vy3i ndjmu zjistite nej-
¢ 1épe dotazem u nékolika realitnich
: kancelafi. Pokud vlastnik gardze
: odmitne i tento zpisob feden,
: nezbude vdm neZ se obratit na soud.
: Vlastnik gardZe totiZ nepochyb-
: né uZivd pozemek, ktery je vasim
¢ vlastnictvim. JestliZe za toto uZi-
i vani odmitd platit, vznikd na jeho
: strané bezdivodné obohaceni na
i vé¥ dkor, a to pravé ve vysi obvyk-
i 1ého ndjmu. Pfed poddnim Zaloby
: musite vlastnika gardZe vyzvat
: k vydani bezdivodného obohaceni,
i tj. zaplaceni poZadované &astky.
i Nérok na bezdivodné obohaceni
: musite u soudu uplatnit ve lhaté
i dvou let ode dne, kdy jste se dozvé-
i dé&l o tom, kdo se na vas iikor obo-
: hacuje. ZjednoduSené feeno ve
i vaSem pfipadg ve lhat& dvou let od
i nabyti pozemku. Ziejmé by bylo
i moZné podat i Zalobu, kierd by vim
¢ zarutila vaSe pravo na nihradu za
¢ uZivani pozemku i do budoucna. To
: vSak neni moZné bez podrobnéjiich
¢ znalosti pfipadu jednozna¢né Fici.

V tomto piipadé ziejmé jde

o stavbu provedenou pied 1. 1. 2007,
i apokud vlastnik gardZe nepodal sim
: ndvrh na zahdjeni fizeni o kolaudaci
i stavby, nemiiZe stavebni ufad fizeni
i zahdjit a o kolaudaci rozhodnout.
i M&l by vsak s vlastnikem gardZe
i zahdjit ¥izeni o pfestupku, protoZe
i jde o uZivani stavby bez kolaudad-
i niho rozhodnuti. Za tento pfestu-
i pek je moZné uloZit velmi citelnou
{ pokutu. MiiZete tedy stavebni iifad
: opdtovn upozornit na to, Ze na
: vaSem pozemku je uZivina stavba
i bez kolauda¢niho rozhodnuti.




