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8 kroku, kdyz prodavate byt sami

Rozhodli jste se, Ze va$ byt, diim nebo tfeba chatu prodéte, a to BEZ REALITNI KANCELARE, protoze
vam jejich provize piipadaji drahé. Vite, co véechno musite sami zatidit?

Kamila Hudeckova,
Petra Horakova

Stanovte, za kolik budete
nemovitost nahizet
Ackoliv vam sousedka tvrdi, Ze

by vad byt prodala minimalné za

deset miliond, uvédomte
spravié nastavend cena je z
a z kiidtalové koule ani z dobrych
rad vasich zndmych ji neurCite.
Pokud si feknete pfilis, nepro
ddte, pokud mdlo, prodélite na
nejvétsim obchodé vaseho Zivota.
Jak na to? , Nejjednodusdi zpi-
sob je porozhlédnout se, kolik
stoji podobné nemovitosti v okoli.
Projdéte si podobné nabidky na

internetu, pokud se nékdo k vim
do domu nedivno nastéhoval,
zeptejte se, za kolik byt koupil,*
radi’ Jakub Havrlant ze serveru
bezrealitky.cz.

Inzerujte a najdéte
zajemce o koupi
Musite dat védét, Ze byt proda-
vilte. Inzerovat mitZete v novinich
i na ipternetu. Nikdy do inzeritu
neuvadéjte vadi presnou adresu,
zato popiste dispozice bytu a zmif-
te, zda méte tfeba novou koupelnu,
pitpojte také fotografie — idedlni je
pohled na cely dim zvenku a pak
fotografie' mistnosti véetné kou-
pelny a kuchyné., Nezapomeiite
uvést kontaktni telefon a e-mail.

Cenu uvést maZete, ale nemu-
site. Karti¢ky s nabidkou bytu
k prodeji miZete roznést také

do schrianek ve vaSem okoli,

tieba se. kupcem stane soused

z protéjiiho domu. A miZete
vyzkouset i obrdceny zplsob:
hledejte v inzeritech, kdo hleda
podobnou nemovitost, jakou vy
nabizite, a zavolejte mu.

Byt pied prohlidkon
pfipravte

Prodédvite sami, zdjemce musite:

vlastnim bytem i sami provést.
Nez je zaCnete zvit, opravte
drobnosti: dodejte chybéjici
kliku ke dvefim v obyva-
ku, vyméiite Zirovku na
toaleté, prasklé zrcadlo
v koupelné, to vie miiZe
kupce odradit. Byt pred

kaZdou prohlidkou
uklidte, déti posle-

te k babi¢ce. Nenutte
kupce, aby se zouvali!
Vyjimeéné se chovejte
-netispornd”,  a rozsvil-
e svétla v celém byté,
aby piisobil co nejsvétleji.
Méjte. po ruce dokumen-
abyste mohli- jednoznad-
" né prokazat, 7e jste vlastnikem
nemovitosti, pfedeviim vypis
z katastru nemovitosti.

- Ml Najméte si advokata,
| sepiSe kupni smlouvu

Pokud jste se s kupujicim
dohodli na cené, musite pode-
psat kupnismlouvu. Tusi nechej-
te pfipravit pravnikem. Pokud
bude kupec potiebovat na koupi
tvér, budete kromé kupni smlou-
vy potfebovat i smlouvu o smlou-
vé budouci a zistavai smlouvu.
wPomoc privnika ocenite i pfi

jedndni se zdjemcem. Z hlediska

své praxe miiZe byt ndpomocen pfi
posouzeni, zda je zdjemce a jeho
nabidka seridzni," fika Pavel Frifa
z kanceldfe Hartmann, Jelinek,
Friia a partnefi.

.Budete muset

na katastralni ufad
Spolu s nékolika origindly pode
psané kupni smlouvy véetné ové-
feni podpisi (poéet smluv zalezi
na tom, kolik je ucastniki Fizeni)
se ndvrh na vklad doruduje primo
na katastr s pétisetkorunovym kol-
kem. Zda ho doruc¢i prodavajici,
nebo kupujici, je véci dohody.

Pohlidejte

predani penéz
Penize se nepfeddvaji z ruky
do ruky. MiZete se-s kupujicim

Kde inzerovat,

kdyz prodavate
bez realitky

iDNES, ANNONCE;
BEZREALITKY.CZ,;
SREALITY.CZ; RCREAL.CZ;
CESKEREALITY.CZ; REALITY.
CESKYINZERT.CZ; BAZOS.CZ;
WEBCENTRAL.CZ; SUPER-
BAZAR.CZ

dohodnout, aby vim penize poslal
na tucet, hned po doruceni navrhu
na vklad na katastrd]nf diad, nebo
na notafské tschové, v niZ penize
budou do té doby, nez bude vklad
proveden. ,.Osobné doporuuji,
aby kupujici nedéval prodavajici-
mu celou édstku pfimo pii podpisu
smlouvy., Radgji at ji sloZi do
dschovy u notife. Prodgvajicimu
se uvolni po provedeni vkladu do
katastru nemovitosti,” radi Pavel
Frana.

_bydleli.

Piredejte nemovitost,

pievedte plyn a elektfinu
Pfi pfedini bytu si pfipravte
nejen klice, ale hlavng preda-
vaci protokoly pro vis i nového
majitele. Nechejte si potvrdit,
Ze byt je v porfidku. Do pro-
tokolu také zaneste, jaké jsou
stavy vodoméru, elektromeé-
ru, plynoméru. Bud vy, nebo
kupec pak musite zajit s novy-
mi piihlagkami na vodirnu, ply-
narnu, elektramu, telefonickou
spolecnost, pfipadné kabelovou
televizi.

Zaplatte dan z prevodu,

pripadné i tu z pfijmu
K zaplaceni tiiprocentni dané
z pfevodu nemovitosti, kterd
je povinnd, budete potfebovat
odhad nemovitosti, ten vam
zpracuje znalec. Daf z pfijmu je
ve vy§i patndcti procent z pro-
dejni ceny. ,, Tuto daii neplatite,
kdyZ jste v byté skutecné po
dobu dvou let pfed prodejem
Nebo "kdyz ziskané

Rada MF DNES

Udélejte si
soukromy konkurz

Pozvéte si makléfe

z péti §esti renomo-
vanych realitnich
kancelarfi, zjistéte, jake
sluzby vam nabidnou
a kolik byste jim za to
méli zaplatit, a pak to
porovniejte s tim, co
ve musite zafidit sdm
a na kolik vas to piijde
nejen penéz, ale i ¢asu
a namahy. Rozhodnéte
se teprve pak, zda
budete prodavat sku-
te¢né sam, nebo pies
realitni kanceldf.

penize pouZijete na uspokoje
ni bytové potieby,” vysvétluje
Havrlant. Pokud mezi nabytin
a prodejem bytu ub&hlo pét let
pak jste od dané z pfijmu tak
osvobozeni.




